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COMMUNE DE FRONTON

EXTRAIT DU REGISTRE DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 13 novembre 2019

L'an deux mille dix-neuf, et le freize du mois de novembre & 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette
Commune, régulierement ceonvequé, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle du préau des
Chevadliers de Malte, sous la présidence de M, Hugo Cavagnac, Maire.

Présents: CAVAGNAC. CARVALHO. COQUET. LUGOU. MOUISSET. HENG. PICAT. GARRABET. MARELQ.
RELATS. BARRIERE. PABAN. PUJOL. GARGALE. GOBE. SORIANO. ROUSSEL. CHIAPELLO. DEJEAN, STRAGIER.
MORNNIER. BARROSO

Excuses:  DUCHERON pouvelr & G/_\R\GALE B Hode Aol coniain
BARROSO pouvoir & MONIER (delib.54 et 55) | 4 novembre 2019
LATTES pouveir & LUGOU Votants : 26
MORLHON pouvoir & STRAGIER Nuls ; 0
CAZORLA pouvoir & COQUET Dontpouvorr: 4
Absents:  GUIOT. DOMINGUEZ. S 28
ROGEMONT b -
Secréetaire : ROUSSEL Délibération n° : 2019 - 64
OBJET: 2019-64 - modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Fronton 4'

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et L.153-37 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 25 avril 2019 ayant approuvé le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) ;

Monsieur le Maire présente les motifs pour lesquels il est nécessaire de procéder & la modification n°l
du PLU :

Depuis plusieurs mois, suite & son enfrée en vigueur, le PLU révisé a été le support d'application du
droit des sols sur la Commune, offrant un certain retour d'expériences. avec notamment des
difficultés d'application de certaines régles, des erreurs d'écriture ou une sévérité inutile. Il s'agit
d’'evolutions relativement mineures qui concernent principalement le réglement écrit, n'affectent
pas les orientations définies au Projet d' Aménagement et de Développement Durables (PADD) mais
qui pourraient conduire dans certains cas & accroitre les droits & construire de plus de 20%. C’est
pourquoi, il est proposé de réaliser ces changements par une modification avec enquéte publique,
régie par les articles du code de I'urbanisme susmentionnés.

II's’agira notamment de resoudre les difficultés suivantes qui ont, d'ores-et-déjd, été relevées :

s Revoir les regles de consfruction en zones UBae et UCe, qui apparaissent comme bien trop
restrictives, plus encore qu'en zone agricole ou naturelle, en ce qui concerne la construction
d’'annexes et d'extensions des batiments d'habitation, sans pour autant remetire en cause ce
classement spécifique lié & une problématigue d'adduction en eau potable,

» Revoirlesregles ecrites en matiére de gestion des eaux pluviales dans les différentes zones, alors
qu'elles s'avérent erronées par rapport aux dispositions du schéma communal de gestion des eaux
pluviales,

¢  Apporter plus de clarté quant & la lecture et & I'appréciation des régles de recul d'implantation
par rapport aux voies publiques, notamment en zone UB, alors que celles-ci ont été parfois mal
comgrises,

¢ Apporter plus de souplesse et de simplicité quant aux régles de stationnement définies dans les
zones U et AU, alors que celles-ci s'averent parfois frop exigeantes et imposent un nombre de places
de stationnement, dans certains cas, excessif,

¢ De la mé&me maniéere, il s'avere & l'usage que les exigences en matiére de matériaux & utiliser
pour les toitures, les cldtures en zones U et AU, sont inutilement trop précises et contraignantes,
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° La delimitation d'une zone spécifique, ncmmée zone UF, visait D+ 031.213102023.20191113-2019 64-DE

zones commerciales, avec un reglement restrictif en matiére de-cesmramorsgoTomEss —SXCIoanTTa
possibilité de logements. La délimitation de cette zone inclut toutefois une parcelle habitée, quin'est pas
necessairement destinée & muter pour accueillir du commerce. Afin de ne pas peéndliser les occupants
de cette parcelle, mais plus largement de réétudier les contraintes et difficultés engendrées par ce
zonage, il est propose d'apporter des solutions au PLU qui permettront de lever cette contrainte excessive.
e Apporter des précisions dans |'écriture des O.A.P.

Par ailleurs, la procédure de modification pourra étre I'occasion d'intégrer quelques éléments de mise &
jour du PLU, au regard de guelgues évolutions :

. La Commune a été destinataire d'un nouveau périmétre, actudlisé, de co-visibilité autour des
monuments historiques, qui constitue une servitude d'utilité publique. || apparait donc nécessaire de
mettre & jour le PLU sur ce point

»  Desschémasillustratifs et des précisions, non opposables mais tout de méme & visée explicatives, qui
concernent les exemptions & la regle pour les arficles 4.3 de différentes zones s'avérent souvent mal
compris par les personnes souhaitant consulter le PLU ou par des porteurs de projets de construction. |l
apparait de ce fait nécessaire d’étre plus explicite et clair,

e Remettre &jour la liste et la numérotation des emplacements réservés

Apres avoir entendu I'exposé du maire et en avoir délibéré, le conseil municipal décide :
- d'autoriser Monsieur le Maire & engager par arrété une procédure de modification du PLU en vue de
permetire la realisation des objectifs suivants ;

1. Apporter divers compléments et améliorations au réglement écrit, au regard des premiers mois
d'application du PLU. Il s'agit en particulier de :

a) Revoir les seuils de construction pour les extensions et annexes établis en zones UBae et UCe, sans
pour autant remettre en cause ce classement spécifique lié & une problématique d'adduction en eau
potable,

b) Corriger les regles écrites en matiére de gestion des eaux pluviales pour appliquer avec plus de
justesse les dispositions du schéma communal de gestion des eaux pluviales,

¢) Repreéciser, ponctuellement pour la zone UB, les régles de recul d'implantation par rapport aux voies
publiques,

d) Alleger les exigences et simplifier les régles de stationnement définies dans les zones U et AU,

e) Apporter plus de souplesse sur la question des matériaux de toiture et cldture en zones U et AU,

f)  Solutionner une difficulté ponctuelle de zonage rencontrée en zone UF (destinée aux projets
commerciaux), soit en revoyant le contour de la zone pour exclure une porcelle résidentielle, soit en
permettant les constructions résidentielles en zone UF,

gl Ponctuellement, et notamment au regard d'une relecture attentive du reglement écrit, il pourra &tre
apporté quelques correctifs mineurs complémentaires, visant & assouplir, corriger legérement ou rendre
plus explicites les regles écrites en zones urbaines cu & urbaniser,

h)  Apporter des précisions dans I'écriture des O.A P,

2. Apporter des précisions dans I'interprétation des régles d'urbanisme et mettre & jour le PLU

a) Integration du périmétre actualisé de co-visibilité autour des monuments historiques au PLU, au fitre
des servitudes d'utilité publique

b) Repréciser les schémas illustratifs et les précisions apportées sur les exemptions & la regle pour les
articles 4.3 de différentes zones,

c) remettre & jourlaliste et la numérotation des emplacements réservés

d) A la lecture attentive du réglement écrit notamment, il pourra également &tre apporté guelgues
precisions complémentaires destinées & faciliter la lecture et la compréhension du PLU.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et sera transmise &
Monsieur le Préfet.

Acte rendu exécutoire en application des
dispositions de I'arficle L 2131.1 du C.G.C.T.

les jour, mois et an que dessus, ’

Aprés : T i
=  envoien prefecture le 15/11/2019

s Affichage du 18/11/2019 au 17/12/2019

. Publication au recueil des actes administratifs Hug Covc:gno
de la collectivité.

Ont signé au registre les membres présents
Le Maire, /

Mvm






